Stanovy Bytového druzZstva Tererova 1358/12

- CASTPRWNI
ZAKLADNI USTANOVENI
Clanek 1
Pravni postaveni

Bytové druZstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon ¢&. 90/2012 Sb.) spole€enstvi neuzavieného poctu osob zaloZené
za ucelem vzajemné podpory svych €lend zejména zajiStovanim bytovych potfeb svych
¢lend zplsobem podle téchto stanov; muze také provadét spravu domi s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména
ustanovenimi zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,ZOKY),
ustanovenimi obcanského zakoniku (dale jen ,NOZ") o pravnickych osobach a
podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druZstvo, a t€mito stanovami.

Za porudeni svych zavazkd odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je
pfistupna kazdy pracovni den v bé&Zznou pracovni dobu vSem ¢&lenim druZstva. Bytové
druZstvo zfizuje internetové stranky zejména pro zvefejfiovani pozvanek na c&lenské
schuize druzstva.
Clanek

Obchodni firma a sidlo
Obchodni firma bytového druZstva zni: Bytové druzstvo Tererova 1358/12
Obec, v niz je umisténo sidlo: Praha.

Clanek 3
Pfedm ét (&innosti) podnikani

Z&kladnim pfedmétem cinnosti Bytového druZstva Tererova 1358/12 (dale jen "bytové
druzstvo"), je zajiStovani bytovych potfeb svych €lend podle téchto stanov.

Bytové druzstvo zajiStuje veSkeré cinnosti pfisluSejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, v€etné uzavirani pfisluSnych smluv, spolu s veSkerou spravou a
zajistovanim provozu domu a bytd pro své Cleny jako najemce, vCetné zajiStovani
sluZzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim
zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho organu.

Pfi zajiStovani bytovych potfeb svych ¢&lend zajiStuje bytové druzstvo zejména tyto

¢innosti:

e provoz a sprava bytového domu, popfipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového
druzstva, slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné
zajistovani adrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace Ci
rekonstrukce, zajistovani ¢innosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodareni
s majetkem druZstva pro tyto ucely,

» pronajem druzstevnich bytd a zajiStovani zakladnich sluzeb spojenych s uzZivanim
bytd ¢€lendm bytového druzstva-najemcim podle stanov, stim spojené uzavirani
najemnich smluv, popfipadé pronajimani bytd jinym osobam nez ¢lenim a s tim
spojené uzavirdni najemnich smluv v pfipadech schvélenych usnesenim clenské
schliize; smérnice schvalené ¢lenskou schiizi druzstva mohou upravit podrobnosti
pro tuto ¢innost.
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K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych d&innosti spojenych
s predmétem c¢&innosti podle odstavcl 1 az 3 je bytové druZzstvo opravnéno sjednat
smlouvu s jinou osobou (pravnickou ¢&i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je sprava
nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji
predchozimu schvaleni ¢lenskou schizi.

Ustanoveni téchto stanov, které se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
Z povahy véci néco jiného.
Clanek 4
Omezeni pfi nakladani s majetkem

Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vé&cné souvisejici, bez
pfedchoziho souhlasu alespor dvou tfetin ¢lent bytového druZzstva, ktefi jsou najemci
téchto druZstevnich bytd. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi
podpisy.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam
s druZstevnimi byty nebo pozemkdm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez
predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného viemi
¢leny bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd, nebo jim vzniklo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné
pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich byt
(jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lend bytového druZstva, ktefi
jsou jejich najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytam &lenim
bytového druZstva rozhoduje ¢lenska schuze.
Clanek 5

DruZstevni podil — obecna ustanoveni
Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druZstvu predstavuji druzstevni
podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu€uje, s vyjimkou spoluvlastnictvi druzstevniho
podilu osobami blizkymi.

Zastavit druZstevni podil v bytovém druZstvu se vylucéuije.

) ~ CAST DRUHA L
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

3 Oddil 1
Clensky vklad
Clanek 6
Zakladni ustanoveni

Zakladni kapitél bytového druZstva je tvofen souhrnem vSech Elenskych vkladd vSech
¢lenl bytového druZstva.

Clen bytového druZzstva, sjehoZ druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na
zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zékladniho ¢lenského
vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu, jimz se podili na pofizeni domu s pozemkem (nebo
domu bez pozemku), v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane
najemcem, nebo jehoZ je najemcem.
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Clen se mlze na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
predméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druzstvo pronajme di
pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clen bytového druzstva, s jehoZ druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavfieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani ndjem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu bytového druzstva zékladnim Elenskym vkladem; muiZze se podilet na zakladnim
kapitalu dalSim ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim byta, které bytové druzstvo
podle odstavce 3 pronajima jiné osobé.

Clanek 7
Zakladni €lensky vklad

VySe zakladniho &lenského vkladu je pro vSechny ¢&leny stejna a Cini 2.000,- K& (slovy:
dva tisice korun &eskych). Zakladni ¢lensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni
vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu ¢lenstvi v bytovéem druZstvu
nevznikne. Zakladni €lensky vklad nelze za trvani €lenstvi v bytovém druzZstvu €lenovi
vracet, a to ani z¢€asti, vyjma pfipadu, Zze by doSlo rozhodnutim ¢lenské schiize ke
snizeni zékladniho ¢lenského vkladu.

Jednou z podminek vzniku €lenstvi je pisemné prohlaSeni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu

Clenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho d&lenského vkladu. Pisemné
prohlaSeni musi byt opatfeno ufedné ovéfenym podpisem.

Clanek 8
Zvyseni nebo snizeni zédkladniho  €élenského vkladu

ZvySeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem Elena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne ¢lenska schiize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi
jsou najemci druzstevnich bytd. Svuj souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit
v pisemné formé s Ufedné ovéfenym podpisem. DalSi podminky zvySeni zékladniho
¢lenského vkladu upravuje ZOK.

Pokud by pfichazelo v Gvahu sniZzeni zakladniho ¢Elenského vkladu, rozhodovala by o
ném ¢lenska schuze, pficéemz by musel byt dodrZzen postup podle § 568 ZOK.

Oddil 2
Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 9
Spole €né ustanoveni

DalSim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na pofizeni domu s pozemkem,
v némZ se nachazi byt, jehoZz se jako ¢len bytového druZstva stane najemcem, nebo
jehoz je ndjemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na
ném postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pfi
pofizeni novych bytd zménou dokonfené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou,
apod.

Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu clenskému vkladu ve vySi urCené
¢lenskou schlzi formou sjednani pisemné smlouvy o pFevzeti vkladové povinnosti
k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalsim ¢lenském vkladu) s bytovym druZstvem
podle ¢€l. 11, popfipadé také splaceni celé vySe dalsiho &lenského vkladu jiz pred
vznikem CElenstvi, urCi-li tak ¢lensk& schize podle €l. 10, je jednou z podminek vzniku
Clenstvi v bytovém druzstvu.

Clen se maze podle &l. 6 odstavctl 3 a 4 podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva
vice dalSimi ¢lenskymi vklady.
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Bytové druzstvo je vlastnikem budovy: &. p. 1358/12 v katastrdlnim Gdzemi
Chodov 728225, obec Praha, ¢ast obce Praha 11.

Bytové druzstvo je vlastnikem pozemku: €. 2408 o vyméfe 803 m2 (zastavéna plocha
a nadvofi), v katastralnim uzemi Chodov, obec Praha, ¢4st obce Praha 11.

Clanek 10

Zpusob ur €eni vySe dalSiho ¢élenského vkladu a zp dsob ur €eni jeho splaceni (spin  éni)
1.

VySi dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢Elena (uchazeCe o Clenstvi) uruje
¢lenska schuze takovym zplsobem, aby vyjadfovala podil na celkové vySi pofizovaci
ceny a dalSich nakladd na pofizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez
pozemku) pfipadajici na byt, jehoZ bude ¢len najemcem, nebo na jehoZ pofizeni se
podili, aniz by se stal jeho najemcem, at jde o pofizeni nemovité véci koupi nebo
vystavbou.

V pfipadé pfijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva na zakladé pisemné ¢lenské
pfihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat nidjemcem uvolnéného bytu, se vySe dalSiho
Clenského vkladu urCuje tak, aby odpovidala alespon v misté a ¢ase obvyklé vysi ceny
pofizeni obdobného bytu, a uréi ji svym usnesenim ¢lenska schize bytového druzstva.

Clenska schiize vzdy svym usnesenim soucasné urdi, zda vkladovou povinnost
k dalSimu &lenskému vkladu je €len povinen splatit najednou pfed vznikem ¢lenstvi,
anebo zda je povinen pfed vznikem &lenstvi splatit pouze ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu
a zbytek splatit ve splatkach, jejichZz vysi a Ihaty pro splaceni ¢lenska schize soucasné
urci.

Clanek 11
Smlouva o dalSim ¢élenském vkladu

Smlouva o dalSim ¢&lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalSi €lensky vklad,

kromé Udajl o u¢astnicich smlouvy, alespor

a) Udaje o vySi penézitého dalSiho ¢lenského vkladu,

b) ujednéni v souladu s usnesenim ¢&lenské schize, Ze je uchaze¢ o €lenstvi povinen
splatit celou vysi dalSiho ¢lenského vkladu pfed vznikem E&lenstvi jako podminku pro
vznik ¢lenstvi, anebo

¢) ujednéni v souladu s usnesenim &lenské schuze, jakou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu
je povinen uchazec o Clenstvi splatit pfed vznikem ¢Elenstvi a dale, jakym zpusobem,
v jaké vysi splatek a v jakych Ihdtach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho
¢lenského vkladu s tim, Ze pfi prodleni byt jen jediné splatky na dalSi ¢lensky vklad
delSim nez 30 (tficet) dni se stava splatnym cela zbyvajici vySe dalSiho ¢lenského
vkladu,

d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

Pfevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému
vkladu ¢lenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjednéa dodatkem ke stavajici
smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu, vZzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se
tento druhy, pfipadné néasledujici dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu schvaluje podle €l. 49 odstavce 2 pism. m) ¢lenska
schize.

Clanek 12
Vypo Fadani dalsiho €lenského vkladu za trvani  €lenstvi

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho ¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma pfipadu podle
odstavce 2.
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Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického
prava k jednotce €lenovi bytového druzZstva a dalSi ¢lensky vklad se zapocitava do kupni
ceny za tento pievod.

V pfipadé vice dalSich ¢lenskych vkladu téhoz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.
. CASTTRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik élenstvi a seznam ¢élent

Clanek 13
Podminky pro é€lenstvi, vznik €lenstvi

Clenem bytového druzstva mize byt pouze fyzicka osoba.

Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schlize
na zakladé pisemné clenské prihlaSky, jsou-li spinény podminky vzniku &lenstvi, a to
dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v ¢lenské prihlasce,
nejdfive viak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, a méa-li byt
Clenstvi spojeno s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo
s ngjmem druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o dalSim
Clenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vySe dalSiho &lenského vkladu nebo jeho
¢asti podle ujednani v této smlouveé v souladu s usnesenim &lenské schlze. Ustanoveni
tohoto odstavce se nevztahuje na pfevod druzstevniho podilu dle ¢l. 18. odstavce 1

téchto stanov.

Za trvani bytového druZzstva vznika Cdlenstvi dale prfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢&i pfechodem nové vzniklych
druzstevnich podild, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou
osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo prechodem druZstevniho podilu maze dojit
jen v pfipadé€, Ze nabyvatel spliuje podminky &lenstvi podle zdkona a téchto stanov.

Vznik spole¢ného €Elenstvi manzel( a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 45 a
46 téchto stanov.

Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spoleCnymi ¢leny bytového
druzstva a podil vaci druzstvu spravuje spravce spoleéné veéci, kterym muze byt jen
jeden ze spoluvlastnika.

Clanek 14
Postup pro p fijeti za €lena na zaklad & pisemné ¢Elenské p Fihlasky

Uchaze€ o Clenstvi podava pisemnou pfihlaSku za €lena bytového druzstva obsahujici

alespon

a) obchodni firmu bytového druZstva,

b) jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaSeni uchazece o Clenstvi o
prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednéni
smlouvy o dalSim €lenském vkladu ve vysi uréené Elenskou schuzi podle €l. 10, spolu
s udajem, ke kterému prfedmétu najmu se dalSi Clensky vklad (popfipadé kazdy

v s v

jednotlivy dalSi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Clenska schiize rozhodne o pfijeti za &lena na zékladé podané pisemné prihlasky
zpravidla na své nejblizSi schuzi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za Clena se
vyznacuje na pisemné Clenské prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro pfijatého
¢lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti predava bud
osobné, nebo zasila doporu¢enym dopisem s vyuZitim provozovatele poStovnich sluzeb.
Rozhodnuti o nepfijeti za Clena se pisemnou formou doruCuje uchazeli o Clenstvi
postou doporuc¢enym dopisem, neni-li pfedano osobné proti podpisu.
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V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlaSky uchazece o C&lenstvi, je bytové druZstvo povinno
vratit jiz zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, a to do 30 (tficeti) dn(
ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo
ucinéno.
Clanek 15
Seznam €lent

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Spole¢ni ¢lenové manzelé se
v seznamu ¢lenl vyslovné uvadeéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem bytového druzstva
pouze jeden z manZzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, ze
vznikl spole€ny njem manZzeld k druZstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lenu se zapisuje:

a) jméno a bydlisté Clena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doruCovani ¢lenovi, ma-li
byt doru€ovano na jinou adresu nez je bydlisté ¢lena,

b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vySe Clenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu),

d) ur€eni, ke kterému pfedmétu najmu clena nebo k pfedmétu nigimu jiné osoby se

v v

vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné& oznamit a podle povahy Udaje pfipadné doloZit bytovému
druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lend bez zbyteEného odkladu
poté, kdy tato skute€¢nost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skute€nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doruCena a
pFipadné podle povahy udaje prokazéana.

Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi pisemnosti jinak nez osobnim pfedanim, dorucuje je
na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu
do seznamu ¢lenl jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté, dorucuje bytové
druzstvo na tuto doru€ovaci adresu.

Do seznamu ¢lend ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lentd kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len
vyZaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji neZli jedenkrat za rok, je povinen uhradit
druzstvu oduvodnéné néklady s tim spojené.

Oddil 2
Prava a povinnosti élena a bytového druzstva

Clanek 16
Z&kladni prava a povinnosti  €lena a bytového druzstva

Clen bytového druZstva mé prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Bytové druZstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pfi¢emz
podle povahy véci praviim €len odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem
¢lenu odpovidaji prava bytového druzstva.

V rédmci prav podle odstavce 1 ma ¢len pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu za podminek uréenych stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla.

Dale ma &len zejména tato zakladni prava:

a) Uc¢astnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize,

b) volit a byt volen do organi bytového druZstva, splfiuje-li podminky stanovené
zakonem a dale urlené témito stanovami, nebrani-li tomu pfekazky stanovené
zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

c) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organdm bytového druZstva a poZadovat
zpravu o jejich vyfizeni,
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d) seznamit se pred konanim c&lenské schlize, zplsobem uvedenym v pozvance na
¢lenskou schlizi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schizi, zejména k &innosti a
vysledkim hospodareni bytového druZstva,

e) podilet se na c¢innosti bytového druZzstva podle téchto stanov a podle usneseni
organl bytového druzstva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schuzi a pfipadné na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vylou€eni z bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schilze,
pokud je v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato
prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zpusobem a ve |hatach podle ustanoveni
zakona a téchto stanov,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organim bytového druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni,

i) uplathovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢len, mé-li k datu uplatnéni tohoto prava
spInénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu ¢lenskému vkladu v rozsahu a
zplsobem podle stanov,

j) domahat se za bytové druzstvo ndhrady Gjmy proti ¢lenovi organu bytového druZstva
nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpusobem podle
zakona,

k) obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize. Pfedstavenstvo maze
pFipadné urcit povinnost ¢lenu hradit t€elné vynaloZené néklady spojené s pofizenim
kopie zapisu.

4. 'V ramci povinnosti podle odstavce 1 méa ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni
organl bytového druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, déle splatit vkladovou
povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vySi, zpusobem a ve Ihatach podle smlouvy
o dalSim ¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy Udaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu
Gdaju evidovanych v seznamu ¢&lend bez zbyte€ného odkladu poté, co tato
skute€nost nastala, jakoZ i oznamovat bytovému druzstvu veSkeré zmény podstatné
pro prava a povinnosti spojené s €lenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav a
povinnosti plynoucich z ndjmu druZstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schuze pfijatého
v souladu s témito stanovami.

5. Bytové druZstvo je povinno umoznit uplatfiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 3
a uplatiiovat ve své ¢innosti dodrZzovani a plnéni zékladnich povinnosti ¢lena podle
odstavce 4.

Clanek 17
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzstevniho b ytu-obecn &

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu a s najmem druzstevniho bytu jsou upravena v Casti Ctvrté téchto
stanov (najem druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZiji
se ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi
plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Oddil 3
Pfrevod, p fechod, rozd éleni a splynuti druzstevniho podilu

Clanek 18
Prevod druZstevniho podilu

1. Pfevod druZzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vylou€it, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, ktera splfiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu. Nesplauje-
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li tato osoba podminky pro Clenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu
nedojde. Pfevod se uskutecriuje smlouvou o pFfevodu druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu; pro zpasob uzavieni smlouvy se pouZiji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu va¢&i bytovému druZstvu,
zanikne Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druZstevnich podild nové
vzniklych rozdélenim, zustane jeden z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu &lenovi, jehoZ druZstevni podil byl rozdélen.

Pfevodce druZstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim
podilem spojeny. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druZstevniho podilu spojeny dluhy
prevodce vic&i bytovému druZstvu, dale dosud nespinéné splatné povinnosti ze smlouvy
o dalSim &lenském vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a pfevodcem, je povinen
nabyvatel sjednat s bytovym druZstvem nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd po dni nabyti
pravnich ucinkd pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zpusob a
Ihaty splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu
splatnych do dne nabyti &lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana
z davodl na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd ode dne nabyti pravnich
Gcinka prevodu druzstevniho podilu vuci bytovému druzstvu, povaZuje se to za duavod
pro vylou€eni €lena z bytového druzstva.

Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastéavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava &lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu doruCena G&innd smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjSim
dnem urenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vic&i bytovému druZstvu nastanou,
je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doruéeno bytovému
druzstvu pisemné prohladSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu opatfené Ufedné ovéfenymi podpisy.

Bytové druzstvo neprodlené po doru€eni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4
provede zapis pfisluSnych zmén v seznamu c¢lenll. Za Ukony spojené s vyfizenim
agendy je bytové druZstvo opravnéno pozZadovat od prevodce a nabyvatele Uhradu
nékladu s tim spojenych, pfipadné v pausalni vysSi ur€ené pro tyto Ukony usnesenim
¢lenské schuze.

Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
nijmu druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢l. 44 odstavce 1.

Clanek 19
Prechod druZstevniho podilu

Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloudit v pfipadé, Ze clenovi,
jehoz druzstevni podil ma prejit na pravniho néstupce, pfislusi pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druZstevniho podilu, zanikne c¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne d&lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi dosavadniho &lena vSak nezanikne, byl-li jeho pdvodni druzstevni
podil rozdélen a jemu zlstal jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho
puvodniho druzstevniho podilu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelll, pfechazi na pozlstalého
manzela tak, Ze spole¢né Cclenstvi manzell se preménuje na vyluéné clenstvi
pozustalého manzela.

Pravni dasledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prechodem druZstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢l. 44 odstavce 2.
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Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou Ucast v
druzstvu vypovédét, a to bez zbyteCného odkladu, nejpozdéji vS8ak do 1 (jednoho)
meésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi nepfihlizi. Vypovédni doba
¢ini 3 (tfi) mésice, a pokud poda dédic tuto vypoveéd, plati, Ze se nestal clenem druZzstva,
pficemz po dobu béhu vypovédni lhaty neni dédic opravnén podilet se na &innosti
druZstva.

Clanek 20
Rozd éleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva &i vice novych druZstevnich
podill nemohou organy bytového druzstva omezit ani vylou€it, pokud je rozdéleni
mozné podle odstavce 2, a pokud nabyvatelé druzstevnich podild nové vzniklych
rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipadég, Ze je ¢len najemcem nejméné
dvou pfedmétl najmu a méa dojit k pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu, &i vice druzstevnich podild nové
vzniklych rozdélenim.

Pro pfevod druZstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouZiji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, véetné
ustanoveni o pravnich G¢€incich vaé&i bytovému druzstvu, avSak s tim, Ze pravni Ucinky
nenastanou pfede dnem splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému
druzstvu ve vySi urené stanovami bytového druzZstva.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozd&len, ruéi za dluhy, které jsou s ptvodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Pravni dasledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢l. 44 odstavce 3.

Clanek 21
Splynuti druzstevnich podil G

Ke splynuti druzstevnich podilt v bytovém druzstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude
za trvani svého clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druZstva, nebo
nabude ¢ast puvodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové
vzniklym rozdélenim plvodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

DruZstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy €len dalSi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 3.

Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava treti osoby
(tFetich osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich
osob) zaniknou, pokud se €len, ktery mé nabyt splynutim dalSi druZstevni podil podle
odstavce 1, nedohodne s touto tfeti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.

Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
nijmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druZstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢l. 44 odstavce 4.

Oddil 4
Zanik €lenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 22
Zpuasoby zaniku €lenstvi

Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
b) vystoupenim &lena,
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¢) vylou€enim ¢lena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) pfechodem druZstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) doru¢enim vyrozuméni o netspé&sné opakované drazbeé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

i) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

k) zanikem spole¢ného ¢€lenstvi manzel( v bytovém druZstvu pro jednoho z manzell

Zanikem c¢lenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo
s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo namu Kk vice
pfedmétim najmu, zaniké toto pravo ve vztahu ke vS8em pfedmétim najmu. Soucasné
zanika pravo bytového druZstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky
z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢&lenstvi
pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 23
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku €lenstvi uzavira bytové druzstvo a €len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny
navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé
strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, doruceny navrhovateli dohody o
zaniku Clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku €lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

Ustanoveni ¢l. 22 odstavce 2 plati obdobné.

Clanek 24
Vystoupeni €lena z bytového druzstva

Clen mlZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym
druzstvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva €ini 3 (tfi) mésice. Béh vypovédni
Ihaty zacina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni o
vystoupeni druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihity. Ustanoveni &l. 22
odstavce 2 plati obdobné.

Clanek 25
Vystoupeni €lena z bytového druzstva zd Gvodu nesouhlasu se zm énou stanov

Clen miZe z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvéalena ¢&lenskou schuzi, jestlize na ¢lenské schuzi nehlasoval pro zménu
stanov.

K zéniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zékladé platného vystoupeni z bytového
druzstva podle odstavce 1 dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Vystoupil-li €len z bytového druZstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalend zména
stanov 0¢inn4 a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi
stanovami.

Ustanoveni €l. 22 odstavce 2 plati obdobné.
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Oddil 5
Vylou €eni €lena z bytového druZstva

Clanek 26
Davody pro vylou €eni

1. Clen bytového druZstva nebo spoleéni ¢lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize ¢len
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) prestal splfiovat podminky pro &lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a téchto
stanov,
) z jinych dulezitych ddvodu uvedenych v téchto stanovach.

2. Clena bytového druZstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichZ &lenstvim je
spojen ngjem druZstevniho bytu nebo spoleény najem druzstevniho bytu, Ize z bytového
druzstva dale vyloudit:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) jedna za druZstvo, aniz ma k takovému jednéni pisemné povéreni pfedstavenstva,

¢) nejednd ve vécech tykajicich se druZstva v jeho prospéch, ale ve prospéch vlastni, €i
jiné osoby, nebo

d) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druZstvu
nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je nadjemcuv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

3. Za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu se povaZuje zejména:

a) pfipad, kdy je ¢&len bytového druzstva v prodleni se splacenim a pres vyzvu
pfedstavenstva ve stanovené Ihité neuhradil dalSi ¢lensky vklad, k jehoz uhradé se
zavazal a jeho dluh odpovida vySi trojndsobku mési¢ni splatky dalSiho ¢lenského
vkladu nebo i ¢astky nizsi, pokud doba prodleni Uhrady byt jednotlivé platby piekrodi
dobu tfi mésicu, nebo

b) je v prodleni s thradami:

i. najemného, Uhrad za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby) a
jinych plateb, k jejichz Ghradé se zavazal (napf. nakladd spojenych s udrzbou
nebo splatkou Gvéru bytového druzZstva), a to vCetné prisluSenstvi uvedenych
plateb (dale spole¢né jen ,Platby”) a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésiéni
Platby,

ii. jakékoli Platby nebo i ¢asti Platby, pokud doba prodleni s uhradou byt jednotlivé
Platby i jeji ¢asti prekroci dobu tfi mésic,

iii. jevopakovaném prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za opakované prodleni
se povaZuje treti pfipad prodlent,

a pisemné nepozadal bytové druzstvo o odklad povinnosti k uhradé Plateb nejpozdéji

do deseti pracovnich dna poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vySe v tomto odstavci

stanov uvedené, popf. co uplynula mezni doba prodleni s Uhradou byt jednotlivé

Platby, dle bodu ii). V pfipadé souhlasu s odkladem je divod k vylou€eni dan poté, co

¢len bytového druzstva podminky, za kterych byl orghnem bytového druzstva odklad

povolen, nesplni.

Pokud Zadosti o odklad Plateb nebylo vyhovéno, je dan davod k vylouceni poté, co
¢len bytového druZstva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich dnu ode dne,
kdy mu bylo doru¢eno organem bytového druzstva zamitnuti jeho Zadosti o odklad
Plateb.

Clanek 27
Udéleni vystrahy p Fed rozhodnutim o vylou ¢&eni

1. Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pfipad podle odstavce 4.
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2.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan duvod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se ¢len poruseni &lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu
s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale
porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na
moznost jeho vyloueni z divodu uvedeného poruSeni ¢&i poruSovani ¢&lenskych
povinnosti, spolu s vyzvou &lenovi, aby s timto poruSovanim pfestal a odstranil pfipadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se €lenovi poskytne pfiméfena Ihata nejméné v délce 30
(tFiceti) dna.

O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo bytového druZstva.

Ustanoveni odstavcl 1 aZz 3 se nepouZije a bytové druzstvo neni povinno dat pfedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dualezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 28
Rozhodnuti o vylou €eni

O vylouceni rozhoduje pfedstavenstvo bytového druZstva.

O wvylou€eni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhaté 6 (Sesti) mésicl ode dne, kdy se
bytové druzstvo dozvédélo o davodu pro vylou€eni, nejpozdéji vSak do 1 (jednoho) roku
ode dne, kdy duvod pro vylouc¢eni nastal.

Rozhodnuti o vylou€eni musi obsahovat divod vylouéeni tak, Ze je vécné uveden a
popsan duvod vylou€eni, tj. jakym jednanim se c&len poruSeni &lenskych povinnosti
dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na prislusné ustanoveni zakona nebo stanov,
které ¢len porusil ¢i dale poruSuje. Prfedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna
vystraha, nemuze byt vrozhodnuti o vylou€eni ménén ddvod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti o vylou€eni musi sou€asné obsahovat pouceni vyluCovaného
¢lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské
schazi ve Ihuté 30 (tficeti) dnt ode dne doruceni rozhodnuti o vylouéeni.

Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému
¢lenovi.

Clanek 29
Postup €lena proti rozhodnuti o vylou ¢€eni

Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vyloueni muaze ¢len podat odivodnéné namitky
k ¢lenské schlzi ve Ih(té 30 (tficeti) dni ode dne doru¢eni oznameni tohoto rozhodnuti
o vylou€eni; k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schuze o zamitnuti namitek muze vylu€ovany &len podat ve
Ihaté 3 (tfi) mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

Clanek 30
Spole €na ustanoveni k vylou ¢éeni

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylou€eni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouCeni ¢lena z bytového druzstva, se
vylu¢ovanému (vylouc¢enému) clenovi pisemné doru¢i doporu¢enym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenu.

Jde-li o vylou€eni spole¢nych ¢lenli-manzelud, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylou€eni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzell. Kazdy ze
spoleénych ¢lend-manzelll ma pravo proti rozhodnuti o vylou¢eni vznést namitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na vuli druhého z manzell. Ustanoveni véty prvni a
druhé plati pfiméfené také pro doru€eni pisemné vystrahy pfed vyloucenim a pro
pfipadné vyjadreni se k této vystraze.
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Clanek 31
Clenstvi vylu €éovaného €lena

Clenstvi vyluéovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim Ihaty pro podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni k ¢lenské schizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti lhdty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho Fizeni bytové druzstvo nemuze vuci €lenovi uplatnit Zadna prava
plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.

Clanek 32
ZruSeni vylou ¢éeni

Bytové druzstvo mlZze rozhodnuti o vylouéeni zruSit. ZrusSit rozhodnuti o vylou¢eni mize
bytové druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha Fizeni u soudu o prohladSeni neplatnosti
vylou€eni ¢&lena z bytového druZstva. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje
pfedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a predava se ¢&i doruCuje
vylu¢ovanému ¢€lenovi i jiz vyloucené osobé.

Podminkou Gc&innosti zruSeni rozhodnuti o vylou€eni podle odstavce 1 je pisemny
souhlas vylu€ovaného ¢&lena &i jiz vylou€ené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a
nepreda ¢i nedorudi jej druzstvu do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
o zruSeni vylou€eni doruceno, krozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. Toto
neplati, pokud vylou€eny ¢&len o zruSeni rozhodnuti o vylou€eni jiz dfive pisemné
pozZéadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou
schuzi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou davodné,
plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vypo Fadaci podil p ¥i zaniku €lenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 33
Narok na vypo Fadaci podil

Zanikem ¢&lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci
podil.

Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splaceného (spInéného) dalSiho ¢lenského vkladu (splacenych &i spinénych vice dalSich
¢lenskych vkladud), neni-li dale stanoveno jinak.

Pfi zaniku Clenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny (spIinény) dalsi ¢lensky
vklad, jimZ se podilel on nebo jeho pravni pfedchldce na pofizeni druzstevniho bytu
pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil
splacenému z&kladnimu c¢lenskému vkladu. Plati to také v pfipadé prevodu vice
predmétd najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢&lenskych
vkladu. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu
s pozemkem také zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery byl rovnéZz zapocten na kupni
cenu prevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.

Podilel-li se v pfipadé podle odstavce 3 &len na zakladnim kapitalu vice dalSimi
¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichZ byl najemcem a které
mu byly pfevedeny do vlastnictvi, zapocitavd se na vyporadaci podil kazdy z téchto
dalSich ¢lenskych vkladu.
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Clanek 34
Lhdta splatnosti vypo Fadaciho podilu

1. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vzniké ve Ihitach stanovenych v § 749 ZOK.

2. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim ¢lenském
vkladu dojednano jinak.
) CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzav feni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, nalezitosti najemni smlouvy

Clanek 35
Zakladni ustanoveni

1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.

2. Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu je, Ze
a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchudce se podilel na pofizeni bytu dalSim
¢lenskym vkladem zpusobem a ve vySi ur¢ené podle téchto stanov a
b) splfiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

3. Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouZiji také na jiny
pfedmét najmu.

Clanek 36
Pravo na uzav feni ndjemni smlouvy nebo prdvo ndgmu ap fFevod
druzstevniho podilu

1. V pfipadech, kdy je s €lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem
nebo pfechodem druZstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu vrozsahu, vjakém naleZelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, naleZelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim namu.

2. V pfipadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druZstvu spojen ndjem druzstevniho bytu,
prevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pFfechodem
druzstevniho podilu ndjem druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo
dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, ndleZelo-li dosavadnimu &lenovi pravo najmu
k vice pfedmétdm namu.

3. Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druZstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu
nebo pfechodu druZzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho
¢lena bytového druzstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, naje mné a uhrady cen sluzeb
spojenych s bydlenim

Clanek 37
Nalezitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu

Najemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat clenovi
bytového druZstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a
bytovych potfeb i ¢lent jeho doméacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to
bytovému druZstvu jako pronajimateli najemné ve vySi uréené zpusobem podle ¢&l. 39.

Prava a povinnosti spojené s nagjmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi témito stanovami
a platnym znénim OZ.
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Clanek 38
Najemni smlouva

N4jemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery byl
schvalen ¢&lenskou schlizi podle ¢l. 39, spolu se zplsobem a lhatami placeni
najemného podle téhoz ¢lanku,

b) ur€eni druhd plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu
se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni
dalSich naleZzitosti s tim spojenych,

c) urCeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje ¢len bytového
druzstva-najemce sdm na své néklady v souladu s témito stanovami,

d) ujedndni o tom, Ze schvalené zmény vy3e najemného a zalohovych plateb
najemného, se ode dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouve, s tim,
Ze za ujednani dodatku se povaZzuje schvéleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva muze obsahovat dalSi nalezitosti podle okolnosti a potreb.

V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim
Clenské schize v souladu se zplUsobem vypoctu najemného podle ¢lanku 39, nabyva
tato zména ucinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz
predstavenstvo oznamilo zménu €lenovi bytového druzstva — ngjemci.

Clanek 39

Najemné
Postup pfi stanoveni vySe najemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schize v souladu
s § 744 ZOK tak, Ze Clenové bytového druzstva-najemci hradi v njemném bytovému
druzstvu pouze UuCelné vynaloZzené naklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé
druzstevnich bytl, véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve
kterém se druzstevni byty nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytl a domu.

PFi zméné najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odst. 1.

Clanek 40
Plnéni spojena s uzivanim byt G a nebytovych prostor v dom é s byty (sluzby)

SluZzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spole€nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé&, odvoz odpadnich
vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a
¢isténi komind a odvoz komunalniho odpadu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na Uhradu naklad na
sluzby. O vySi zéloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska
schuze. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urCuji jako mési¢ni podil z
predpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nékladi odvozenych z pfedpokladanych cen bézného
roku.

Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, ma pravo zmeénit v
pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych dadvodud, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zaloha muaze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co
bylo ndjemcim doru¢eno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mésicni
zalohy musi byt v ozndmeni fadné oduvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

Zpusob rozac¢tovani nakladd na sluzby schvaluje clenskd schize, pokud toto
rozhodovani nesvéfi svym usnesenim predstavenstvu i pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak. Zména zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuétovaciho
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obdobi. Pokud by zpusob rozucétovani nebyl Elenskou schizi (nebo predstavenstvem,
svéfila-li mu ¢lenska schuze toto rozhodovani) schvalen, rozuétuji se naklady na sluzby
podle zvlastniho zakona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druzstvaa  €lena bytového druzstva
spojené s najmem druzstevniho bytu

Clanek 41
Z&kladni prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele
druzstevniho bytu

Bytové druZstvo zejména:

a) ma povinnost predat druZzstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uZivani a
udrzovat po dobu najmu byt a diim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrZzovat vdomeé
néalezity pofadek obvykly podle mistnich pomérd,

b) m& povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi Fadné udrzby druZstevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po pfedchozim pisemném oznameni
najemci alespon 5 (pét) dni pfedem pozZadovat, aby najemce umoznil za tim Gcelem
vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a
béZnou udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 43 odst. 3, ma druZstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné
nutném rozsahu a pozadovat od né&j ndhradu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zakladé usneseni ¢lenské schize, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméFeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkéach.

Clanek 42
Zakladni prava a povinnosti  €lena bytového druZstva
jako ndjemce druzstevniho bytu

Najemce druZstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu sbytem spole¢né prostory v souladu s njemni
smlouvou a s témito stanovami,

b) dba, aby v domé bylo vytvoifeno prostfedi, které umoZziuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemctm, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
v domé a pravidla stanovena usnesenimi organud bytového druZstva pro zachovani
nélezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéz pro ¢leny
najemcovy domacnosti,

c) pfijme-li ndjemce nového &lena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich
v byté bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem
narozeni a s dajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neugini ani do 2 (dvou) mésic,
jde o zavazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu.
Pfitom pfijeti dalsi osoby do n&jemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu
s poZzadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni clenské
schize, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkéach,

d) provadi a hradi adrZzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢&l. 43 odstavce 3,

e) zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a
jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druZstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini
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po zjisténi poSkozeni nebo vady podle svych moZnosti opatfeni k tomu, aby
nevznikala dalSi Skoda a méa pravo na nahradu ucelné vynaloZzenych nakladl, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zpisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak
odpovida za 3kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poSkozeni, které zplsobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo

g) jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce
bytovému druzstvu bez zbyte€ného odkladu. Neodstrani-li bytové druZstvo poskozeni
nebo vadu bez zbyte€ného odkladu a Ffadné, muze je najemce odstranit a Zadat
nahradu oduvodnénych nakladd, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo
po3kozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak
najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a
mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na Uhradu vynaloZzenych nékladu,

h) po pfedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé
pfistup do bytu k zajiSténi fadné udrzby a oprav bytu pfislusejicich bytovému
druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich bytd nebo domu jako celku,

i) po pfedchozim pisemném ozndmeni umozni osobam povéfenym bytovym druzstvem,
aby zjiStovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci
meéfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz
i odpocet naméfenych hodnot; umozni také pfistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druZstvu,

j) jednorazové splati, pfipadné splaci dalSi ¢lensky vklad (zpusob a terminy splatek
stanovi usnesenim ¢lenska schuze), plati v€as prfedepsané Uhrady za byt a zalohy za
sluzby spojené s bydlenim, nedoplatky z vyuc¢tovani a hradi jiné platby na zakladé
rozhodnuti clenské schlze. V pfipadé prodleni s uvedenymi platbami je clen
DruZstva povinen uhradit také Urok z prodleni, popfipadé poplatek z prodleni ve vySi
dle platné a U¢inné pravni Upravy.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény,
pfestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druZstva, udéleného predstavenstvem,
pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schuze, dale bez projednani podle stavebné
pravnich predpisd, jinak by se jednalo o zavazné poruSeni ¢Elenskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu, pfiéemz by bytoveé druzstvo bylo opravnéno také
pozadovat, aby najemce provedené Upravy azmény bez odkladu a na svlj naklad
odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna ndjemce s bytovym druzstvem pisemné
postup praci tak, aby byly dodrZzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani
stavebnimi pracemi ostatni uZzivatelé bytd nad miru pfiméfenou. Bytové druZstvo je
opravnéno kontrolovat postup praci a uplatfiovat dodrZzovani pravnich predpisu.

NezpUsobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
muze najemce v byté i pracovat ¢i podnikat, a to po ohlaSeni této skute€¢nosti druzstvu.

Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i 0
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as bytovému druZstvu.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li nijemce
takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, povaZzuje se to za poruSeni €lenskych povinnosti spojenych s najmem
zavaznym zpusobem.

V pfipadég, Ze ngjemce v druzstevnim byt& sdm nebydli, mize druzstevni byt nebo jeho
¢ast mUze najemce prenechat jinému do podnajmu jediné s predchozim pisemnym
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souhlasem predstavenstva druZstva. Souhlas se udéluje vZzdy ve vztahu ke konkrétni
osobé podnajemce. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce
k dodrZzovéani vSech predpisl tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, v€etné ustanoveni
stanov druZstva upravujicich tyto zaleZzitosti a v€etné pfipadného domovniho fadu s tim,
Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne
podngjem uplynutim 30 dnu ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni
souhlasu s podngjmem je povinen ndjemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy predstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaZze podnajemce zpusobem
uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druZzstvo pravo zrusit souhlas s podngjmem a
najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to bylo povazovano za poruSeni
¢lenskych povinnosti spojenych s hdjmem druzstevniho bytu.

Najemce je povinen plnit v€as a Uplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
v€as a uplné platby s najmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zéloh
na ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich
osob v uZivaném byté podle zvlastniho zdkona upravujiciho poskytovani sluzeb
spojenych s bydlenim, chranit majetek druZstva, upozorfiovat druzstvo na Skody, které
tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro
uzivani bytu a spolecnych prostor, schvalena usnesenim d&lenské schlize nebo
obsazena v domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schuize.

Clanek 43
Opravy a Udrzba v byt &

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uZivani a najemce provadi nebo zajiStuje na své naklady provadéni bézné
Gdrzby a bé&znych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni
¢lenské schuze.

Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své néklady bézné opravy a

bé&Znou udrzbu v byt&, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim

¢lenské schiize. V tomto smyslu najemce zajiStuje nebo provadi na své naklady v byté

opravy a udrzbu

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, v€etné nakladu spojenych s opravami a udrzbou
vnitfniho vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, udrzbou, popfipadé vymeénou vnitfnich rozvoda elektfiny a vody
ke spotfebi¢im v byté, odvodl splaskovych vod v byté aZz po pfipojeni k hlavnimu
fadu v byté.

Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajiStuje najemce,
se nepovazuji opravy a udrzba rozvodd plynu v byté, které byly v byté umistény pfi
vzniku ndjmu, jde-li o centrélni vytapéni, opravy a udrzba soustavy rozvodu tepla, véetné
rozvodu v byté a zafizeni slouziciho k rozucétovani nakladd na topeni, opravy a vymény

domacich telefond a spoleénych rozvodd k nim, opravy a ovéfovani bytovych mérica
vody a tepla, pokud ¢lenska schize nerozhodne jinak.

N4jemce je povinen strpét stavebni Upravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich NOZ.

Clanek 44
Pravni d Gsledky p fevodu, p fechodu, rozd éleni a splynuti druzstevniho podilu

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole€ném nimu manzeld,
pfechazi smrti ndjemce jeho &lenstvi v bytovém druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému pfipadl druzstevni podil, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.
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PFi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice predmétim namu,
musi byt vzdy uréeno, se kterym z druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim je
spojen najem kterého pfedmétu ngjmu; tyto Gdaje musi souhlasit s Udaji v seznamu
¢lend. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pFevadi €i pfechazi
najem, vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

PFfi  splynuti druzstevniho podilu, snimZ je spojen najem druzstevniho bytu
s dosavadnim druZstevnim podilem jiného &lena téhoZz bytového druZstva, stava se
nabyvatel najemcem druzstevniho bytu, jehoZz najem byl dosud spojen s druZstevnim
podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, v&etné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych. Nabyvateliv dosavadni najem druzstevniho bytu zistava
nedotéen. Z hlediska €lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného &lena.

S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechazejicim na nabyvatele
podle odstavcl 1 aZz 4, dochazi sou¢asné k prevodu &i pfechodu vSech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to v€etné vSech dluhd dosavadniho ¢lena-ndjemce vaci bytovému
druzstvu a dluh( bytového druZzstva vl(c&i tomuto dosavadnimu &lenovi-najemci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Ustanoveni odstavcd 1 az 5 plati pfiméfené také pro pravni disledky pFevodu,
prechodu, rozdéleni a splynuti druZzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavieni najemni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
Manzelé, spole €né €lenstvi, spole €ény najem druZstevniho bytu

Clanek 45
Spole éné ¢Elenstvi manzel G v bytovém druzstvu a spole €ny najem
druzstevniho bytu

Spole¢né ¢&lenstvi manzelt v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spole¢ného jméni manzell. Ze spoleéného ¢Elenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzelt a pravni
vztahy plynouci ze spoleéného c¢lenstvi manzell Ffidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavieni ngjemni smlouvy k druZzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole€ném najmu manzeld k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld,
snimZ je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzell
k druZzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu manzell k druzstevnimu bytu jsou
oba manZelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzell za trvani manZzelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen
jednoho z manzeld, nema tato skuteCnost vliv na spoleéné najemni pravo
k druzstevnimu bytu.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spoleéného jméni manzelll, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi &leny a
spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzeld k druzstevnimu
bytu vyporfadanim spole€ného jméni manzell (na zakladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spoleéného jméni
manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manzell, ktery byl uren jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzell, ktefi byli spole€nymi ¢leny a
spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleé¢nym ¢lenstvim manzelu také
spole¢ny ndjem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava

19/29



pozustaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druZzstva, a jemuZ nalezi
druzstevni podil.

V ostatnim se zdalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu a spole€ném jméni manzeld.

Pro bydleni manzel( se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzell a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

Clanek 46
Bydleni manzel G v druzstevnim byt &, nejsou-li spole €nymi €leny
bytového druZstva

Je-li jeden z manZzell vyluénym c&lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni
soucasti spole¢ného jméni manzeld), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
odvozené podle NOZ od prava najmu manzela, ktery je vylu€nym clenem bytového
druzstva. Zanikne-li lenstvi manZzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzell, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny bytového druzstva,
pouZziji ustanoveni NOZ, v€etné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o
manzelstvi.

Clanek 47
Spole éna ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

Zanikem c¢lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouZiji.

Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzdjemné dorucuji bud osobnim
predanim a prevzetim nebo doporugenou postou, poptipadé kuryrem. Clen doruéuje na
adresu bytového druzstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou
v seznamu ¢lend, resp. na jinou doru€ovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lenu.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou
byt ur€eny v ,Domovnim fadu“ nebo internim pfedpisem bytového druZstva, schvaleném
usnesenim ¢lenské schize, popfipadé také v najemni smlouvé, zejména v pfipadé, ze
se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvéleni se domovni fad nebo
interni predpis stavaji zavaznym ve vztahu ke vSem najemcim, pfiemz pro cEleny
bytového druzstva-najemce se stava soucasti Clenskych prav a povinnosti spojenych
s ngjmem druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druZstevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy ndjem zanikl, popfipadé jiny pozdéjSi den pisemné& dohodnuty
s bytovym druZstvem. Byt je odevzdan, obdrzZi-li bytové druZstvo klice, ma& moZznost
pFistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpusobily k dalSimu uZivani. O odevzdani bytu,
véetné klich od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a
osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve
stavu, vnémzZ jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k bé&Znému opotfebeni. Osoba
odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmeény, které byly provedeny v pribéhu
najmu bez souhlasu bytového druZzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény
provedené se souhlasem bytového druZstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si
bytové druzstvo a ndjemce ujednali, Ze pfi skon€eni najmu najemce uvede druzstevni
byt do puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez poSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji
za vlastnictvi bytového druzstva.

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZstvem a
¢lenem bytového druZstva-najemcem v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
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ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druZstvo prevedlo urcitou &ast
jednotek do vlastnictvi ¢lend, se Fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto stanov
tykajicich se nijmu druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava prav a povinnosti
pFizpUsobi skute€nosti, Ze bytové druzstvo jako vlastnik nepfevedenych byt (jednotek)
a Clen spolecenstvi vlastnik(l jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi
NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.

Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 6 mohou byt upraveny usnesenim
Clenské schlze, schvalenim zmén vdomovnim Ffadu, pfipadné v dodatcich
k dosavadnim smlouvam o najmu druzstevnich bytd uzavienych mezi bytovym
druzstvem a ¢leny-najemci druzstevnich bytd.
CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA
Oddil 1
Obecna ustanoveni o organech

Clanek 48
Zakladni ustanoveni

Orgéany bytového druZstva jsou:
a) Clenska schuize,
b) pfedstavenstvo.

c)

kontrolni komise.
. Oddil 2
Clenska sch tze

Clanek 49
Postaveni a p Gsobnost €lenské sch uze

Clenska schiize je nejvy3sim organem bytového druzstva.

Clenské schuze

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise,

¢) urcuje vySi odmény predstavenstva a kontrolni komise,

d) schvaluje Fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou Gc€etni zavérku, popfipadé
mezitimni Uéetni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle 8 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,

f) rozhoduje o ndmitkéach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

g) schvaluje jednani u€inéna za bytove druzstvo do jeho vzniku,

h) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztréaty,

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

j) rozhoduje o pouZziti rezervniho fondu a o zfizeni a zpusobu pouZiti dalSich fondd,

k) schvaluje nabyti a zcizeni majetku bytového druZzstva a interni pfedpis druZstva o
majetkovych a finanénich ukonech v pusobnosti predstavenstva,

l) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zakonem,

m) schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

n) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

0) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

p) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zlstatkem,

g) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pisobnosti.

Clenskéa schaze si maze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkéach,
které ZOK ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o
zalezitosti svéfené v ZOK do pusobnosti pfedstavenstva.

Jestlize si Clensk& schlize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své pusobnosti,
nemuze byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na které si ¢lensk&a
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2.

10.

schize rozhodovani o uréité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na &lenské schlizi pfitomni
v8ichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi stim, Ze se bude tato véc
projednavat na této ¢lenské schazi.

Clanek 50
Svolani élenské sch Gze

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schuzi ve Ihatach uréenych stanovami, nejméné viak
jednou za kazdé ucetni obdobi a déle v pfipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov.
Clenska schlze, na které se méa projednat Fadna Géetni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni
zaveérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 (patnact) dnli pfede dnem konani ¢&lenské schuze uverejni
pozvanku na ¢lenskou schizi na internetovych strankach bytového druZzstva
www.bdTereroval358.eStranky.cz, zvefejni ji na informacni desce bytového druzstva a
soucasné ji zaSle ¢lendm na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Uvefejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za doru€enou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schuze.

Pozvéanka na ¢lenskou schuzi obsahuje alespori

a) firmu a sidlo bytového druZstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize; misto a doba zahajeni ¢lenské schlze se urci
tak, aby co nejméné& omezovaly moznost ¢lena se ji za€astnit,

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schuze nebo nahradni ¢lenské schize,

d) program &lenské schlize a

e) misto, kde se ¢len miZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
¢lenské schuze, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Pfedstavenstvo svola c&lenskou schlzi vzdy, je-li to v dilezitém zamu bytového
druzstva.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrdta bytového druZstva dosahla takové vysSe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju
druzstva by neuhrazend ztrdta dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze
s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného
pravniho pfedpisu, pficemz navrhne c¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni
k napravé.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi, jestlize jej o to pozadalo alespori 10 % (deset
procent) ¢lend bytového druZstva, ktefi maji nejméné 1/5 (jednu pétinu) vSech hlasu.

Neni-li €lenska schlze svolana na Zadost ¢lend bytového druzstva pfedstavenstvem tak,
aby se konala do 30 dnd po doruéeni zadosti, miZze ¢lenskou schlzi svolat i jeden nebo
néktefi Clenové predstavenstva, nebo likvidator.

Jestlize tak tyto osoby neucini do 10 (deseti) dni poté, co uplynula lhata pro svolani
¢lenské schuze predstavenstvem, mize ¢lenskou schilzi svolat a vSechny Ukony s tim
spojené Cinit osoba k tomu pisemné& zmocnéna viemi Cleny, ktefi o svolani &lenské
schuze pozéadali.

Neni-li ¢lenska schlze svolana na zadost ¢lend bytového druZstva usnasenischopna,
svola ten, kdo ¢lenskou schlizi svolal, nahradni ¢lenskou schizi; to neplati, pokud tito
¢lenové vzali svoji Zadost zpét.
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12.

13.

A

Na zadost ¢lent opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize zafadi predstavenstvo
jimi uréenou zalezitost na program ¢lenské schize. Je-li tato zadost doru¢ena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu c&lenské schidze, muze
¢lenska schlize projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového
druzstva a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi.

O prubéhu &lenské schize a o jejich usnesenich, o volbé &lend organl, se pofizuje
zapis, ktery podepisuje ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba
(zvoleny zapisovatel), pak jej podepisuje i ona. Zapis se predava vsem d¢lenum
pfedstavenstva. Pfilohu origindlu zépisu tvofi prezenéni listina. Zplsob seznamovani
¢lend bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schlze uréi ¢lenska schize svym
usnesenim.

Clanek 51
UsnaSenischopnost ¢€lenské sch aze

Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vdech &lenti bytového
druzstva majicich vétSinu vSech hlasl, nevyzaduje-li zakon G&ast ¢lent majicich vySSi
pocet hlasu.

Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lend, nevyzaduje-li zakon vy3si
pocet hlasu.

Clenské schize se usnasi % vétinou hlast, pokud rozhoduije o:

a) uhrazovaci povinnosti,

b) zruSeni bytového druZstva likvidaci,

c) pfeméné bytového druzstva, nestanovi-li pravni pfedpis vy3Si vétsinu.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.

Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji élenové bytového druzstva. Clen se zGgastfiuje
Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na clenské
schlzi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo vice ¢€lenskych schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zastoupen
zmocnéncem vice nezZ jedné tfetiny vSech ¢lenl druZstva, jinak plati, Ze nem& pro
jednani na ¢lenské schuzi udélenu Zzadnou plnou moc.

PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schize se usnaSet a pfi pfijimani usneseni se
nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo.

Clanek 52
Nahradni élenska sch tze

Neni-li ¢lenska schiuze schopna se usnaSet, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou
¢lenskou schazi, je-li to stale potfebné, bez zbyte€ného odkladu nahradni Elenskou
schuzi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako plvodné svolanou ¢lenskou
schlzi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenské schuze je schopna se usnéSet, pokud je pfitomno alespor 20% ¢&lend.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schuze, Ize
na nahradni ¢lenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim
souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 53
Rozhodovani per rollam

PFipousti se rozhodovani per rollam dle ust. § 652 a nasl. ZOK.

Predstavenstvo muze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schize uskute¢ni zpisobem
per rollam.
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V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schlize vSem ¢lenum pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oduvodnéni,

b) lhdatu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnl; pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalSi udaje, urdci-li tak stanovy.

Nedorugi-li ¢len ve Ihuté podle 4.b) predstavenstvu pisemné souhlas s navrhem
usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédceno verejnou listinou, ma
vyjadreni &lena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i
obsah navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlasu vSech ¢lent bytového druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne jeho pfijeti oznami pfedstavenstvo vSem ¢lenim do
10 dni ode dne pfijeti rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt minimalné uvedeno,
kromé data pfijeti usneseni, celé znéni usneseni a vysledek hlasovani k usneseni.

Oddil 3
Pfedstavenstvo

Clanek 54
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem druZstva. Bytové druZstvo zastupuje samostatné
pfedseda nebo mistopfedseda. Pisemné pravni jednani predstavenstva za druZstvo
podepisuji spole¢né dva ¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvu nalezi veSkera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do
pusobnosti ¢lenské schlize.

Pfedstavenstvo v ramci své pusobnosti podle odstavce 2 fidi ¢innost druZstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov
v pusobnosti ¢lenské schuze. Prislusi mu obchodni vedeni druzstva, pini usneseni
¢lenské schlze, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy, zajiStuje Fadné vedeni Ucetnictvi,
projednava vysledky hospodareni druZzstva, pfijima ktomu pfislusnd opatfeni a
predklada je ke schvaleni ¢lenské schuzi, predklada ¢lenské schuzi ke schvaleni ucetni
zaveérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZziti zisku nebo Uhradu
ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce.

Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteéného odkladu kontrolni komisi vSechny
skute€nosti, které mohou mit zavazné dasledky v hospodareni nebo postaveni bytového
druzstva nebo jeho ¢lend.

Pfedstavenstvo ma 5 (pét) ¢lend a je voleno na funkéni obdobi 5 (pét) let. Funkce &lena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi nebo volbou nového c&lena
pfedstavenstva. Funk&ni obdobi kon&i vSem &lenim pFedstavenstva stejné, véetné téch
¢lend predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.
Clen bytového druzstva muZe byt volen &lenem predstavenstva opétovné.

Do pfedstavenstva mohou byt voleni a ¢lenem mohou byt pouze &lenové bytového
druzstva. Vykon funkce ¢lena pfedstavenstva je vykonem osobni povahy.

Clenem predstavenstva mize byt pouze fyzickd osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera
je plné zpusobila k pravnimu jednani, kter4 je bezuhonna ve smyslu zakona o
Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute€nost, jez je pfekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.
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10.

11.

12.

13.

14,

15.
16.
17.

Clen, ktery mé byt volen do pfedstavenstva, je povinen druZstvo informovat, zda ohledné
jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pusobi nebo plsobil v poslednich
3 (tfech) letech jako €len organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni nebo byl vyloucen
soudem z vykonu funkce €lena statutarniho organu obchodni korporace.

Kdo pfijme funkci ¢lena pfedstavenstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedn&
ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, ze
jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového druZzstva a pfitom jedna
s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech
jednani ¢lend organt obchodni korporace (8 51 az § 53 ZOK).

Clen predstavenstva nesmi podnikat v predmétu &innosti bytového druZstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.
Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo
druzstvo, jehoZ &leny jsou pouze jina druzstva.

Clen, ktery ma& byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skuteénostech
uvedenych v odstavci 9 pfedem informovat ¢lenskou schuzi. Pokud je i po této informaci
zvolen, ma se za to, Ze uvedené &innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé,
Ze nékterou z uvedenych c¢&innosti za¢ne ¢&len predstavenstva vykonavat v pribéhu
vykonu funkce &lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a
Clenskd schize do 1 (jednoho) mésice od tohoto oznadmeni nevyslovi nesouhlas
s vykonem funkce tohoto ¢lena pfedstavenstva.

Clen predstavenstva maze z funkce odstoupit. Nesmi tak uginit v dobé, kdy je to pro
bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami pisemnym prohlaSenim doru¢enym
predstavenstvu. Jeho funkce zanik& uplynutim 1 (jednoho) mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na Zadost odstupujiciho ¢lena svym ushesenim
jiny okamzik zé&niku jeho funkce.

V pfipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonc&eni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik
¢lena predstavenstva v poradi uréeném pfi zvoleni téchto nahradnikd. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, maze predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod
polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pfisti ¢lenské schuze.
Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len pfedstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné
misto Clena pfedstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného c&lena

v

Clena predstavenstva.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem pfedstavenstva se fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud
byla mezi bytovym druZzstvem a ¢lenem pfedstavenstva uzaviena, nebo nevyplyva-li ze
ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena pfedstavenstva Ize poskytnout jediné
v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce.

Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu.
Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 mésice.

Schlze predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda,
zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace predstavenstva na pfislusné
obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem ¢lendm predstavenstva
alespon 7 (sedm) dni pfed konanim schuze nebo elektronickou postou. V pozvance se
uvadi datum, hodina a misto konani schlize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance
se prikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schuze
pfedstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lend predstavenstva Ize projednat pisemné
podklady predloZené teprve pfi zahajeni schize predstavenstva.
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19.

20.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend. Kazdy ¢len predstavenstva
ma 1 (jeden) hlas, pficemZ ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy v pfipadé
rovnosti hlasi se nepouZije.

O prabéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vSem ¢lendm
pfedstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi
prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou clenové predstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenu
se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a Fidi pfedseda, ktery také organizuje a Fidi
béZnou €innost bytového druZstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopfedseda.

Oddil 4
Kontrolni komise

Clanek 55
Kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veSkerou ¢&innost druZstva, projednava stiznosti ¢lend a
muze pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva. Pfi vykonu své
pusobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva a odpovida
pouze Clenské schizi.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na
rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lend.

Clen kontrolni komise k tomu povéfeny méa pravo se zG&astnit jednani predstavenstva a
jakéhokoliv jiného organu zfizeného stanovami. Neni-li Zadny ¢len kontrolni komise
povéfen, ma toto pravo predseda kontrolni komise. O kazdém jednani pfedstavenstva
musi pfedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.

Kontrolni komise urci v pfipadé potfeby svého €lena, ktery zastupuje druzstvo v fizeni
pred soudy a jinymi organy proti ¢lenovi pfedstavenstva.

Kontrolni komise ma 3 (tfi) ¢leny a je volena na funk&ni obdobi 5 (pét) let. Funkce &lena
kontrolni komise zanikne po uplynuti funkéniho obdobi nebo volbou nového c&lena
kontrolni komise. Funkéni obdobi konéi vSem ¢lenim kontrolni komise stejné, véetné
téch ¢lend kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v prabéhu funkéniho
obdobi. Clen bytového druZstva maze byt volen &lenem kontrolni komise opétovné.

Do kontrolni komise mohou byt voleni a jejim ¢lenem mohou byt pouze clenové
bytového druzstva. Vykon funkce ¢lena kontrolni komise je vykonem osobni povahy.

Clenem kontrolni komise miZe byt pouze fyzick& osoba, ktera doséhla véku 18 let, ktera
je pIné zpusobild k pravnimu jednani, kter4 je bezuhonna ve smyslu zakona o
Zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skutec¢nost, jez je prekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Clen kontrolni komise nesmi podnikat v pfedmé&tu ginnosti bytového druZstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.

Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak uginit v dob&, kdy je to pro
bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami pisemnym prohlaSenim doru¢enym
kontrolni komisi. Jeho funkce zanika uplynutim 1 (jednoho) mésice od doru¢eni tohoto
oznameni, neschvali-li kontrolni komise na Zadost odstupujiciho ¢lena svym ushesenim
jiny okamzik zéniku jeho funkce.
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11.
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V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného

sy s

nového ¢lena kontrolni komise.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem kontrolni komise se Fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud
byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem kontrolni komise uzaviena, nebo nevyplyva-li ze
ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena kontrolni komise Ize poskytnout jediné
v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce.

Kontrolni komise voli ze svého stiedu prfedsedu a mistopifedsedu.
Kontrolni komise se schéazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 mésice.

Schlize kontrolni komise svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda,
zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace kontrolni komise na pfislusné
obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem ¢&lenim kontrolni komise
alespon 7 (sedm) dni pfed konanim schuze nebo elektronickou postou. V pozvance se
uvadi datum, hodina a misto konani schuze kontrolni komise a pofad jednani;
k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schuze
kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lend kontrolni komise lze projednat pisemné
podklady predlozené teprve pfi zahajeni schize kontrolni komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢&lenl. Kazdy ¢len kontrolni
komise ma 1 (jeden) hlas, pfi¢emz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy
v pfipadé rovnosti hlast se nepouZzije.

O prubéhu jednani kontrolni komise a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje pfedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem &lenim kontrolni
komise a sou€asné se predavéa predstavenstvu. PFilohu origindlu zapisu tvofi prezenéni
listina. V z&pisu se také jmenovité uvedou ¢lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani kontrolni komise organizuje a fidi predseda. Pfedsedu v dobé& jeho
nepritomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopfedseda.
_ CAST SESTA §
3 HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA .
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POT REB SVYCH CLENU

Clanek 56
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladu bytového druzstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z najemného
bytd a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 57
Dlouhodoby finan €ni zdroj na opravy a investice (zdroj na opravy ai  nvestice)

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich
provoznich nékladd a na financovani investi¢nich nakladd, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, di
jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lend.

Zpusob tvorby a pouZiti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou
schizi.

Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho Cast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom clenska
schaze.
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Clanek 58
Fondy bytového druZzstva

Bytové druzstvo vytvari nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem
1.1.2014 (prvnim lednem roku dvoutisiciho ¢trnactého) podle obchodniho zékoniku.

Bytové druzstvo muze vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych potfeb.

Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondd ur€uje smérnice schvalena ¢lenskou
schuzi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clanek 59
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. PouZiva se na Uhradu ztraty
bytového druzstva.

Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi Cleny.

Clanek 60
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva mulzZe byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb
¢lend-najemcl druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani
téchto bytovych potfeb.

Clanek 61
Ztrata bytového druzstva

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroja

a)
b)

c)
d)
e)

z nerozdéleného zisku minulych let,

z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fondd, pokud byly usnesenim
Clenské schuze zfizeny,

uhrazovaci povinnosti ¢lend,

ze zakladniho kapitalu formou sniZzeni zékladniho ¢lenského vkladu,

kombinaci zpGsob( uvedenych pod pism. a) az d).

~ CAST SEDMA §
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 62
ZruSeni bytového druZstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
davoda stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje &lenska
schuze.

Po zruSeni druzZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti
premény.

Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢&lenu
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenu ohledné
podilu na likvida¢nim zustatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostfedky z likvidacniho
zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druZstva.

Clanek 63
Zanik bytového druZstva

Bytové druZstva zanikd vymazem z vefejného rejstfiku.
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_ CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

) Clanek 64
Uéinnost stanov

1. Dnem nabyti U€innosti téchto stanov pozbyvaji Gucinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitfnich pfedpisl bytového druzstva, kter4 jsou v rozporu
s témito stanovami.

2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZzstva a ¢lent bytového
druzstva ode dne nabyti G€innosti téchto stanov.

Clanek 65
Odmeéna €lena voleného organu

Clen voleného organu ma narok na odménu za vykon funkce é&lena voleného organu
bytového druZstva. VySe odmény musi byt sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, kterou
schvaluje ¢lenska schuize.

Clanek 66
Vztah k ZOK

1. Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druZstvo podfizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK.

2. Na zékladé postupu podle odstavce 1 nabyvd zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedend pfijetim téchto stanov, G€innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se
ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak stanovi 8 777 odst. 5 ZOK.

3. V pfipadech, které nejsou feSeny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych
ustanoveni ZOK a NOZ.
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