Bytové druzstvo Tererova 1358/12
Tererova 1358/12
149 00 Praha 4
ICO: 27414680
Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2025

1. VSEOBECNE INFORMACE

Bytové druzstvo Tererova 1358/12 bylo zapsano do obchodniho rejstiiku dne 9.1.2006 a
jeho sidlo je v Praze 4, Tererova 1358/12. Hlavni ¢innosti je ndjem a prondjem jednotek a
nebytovych prostort a hospodaieni s vlastnim kapitalem.
Statutarni orgdn — predstavenstvo k 31.12.2025:
piedseda — Jaroslav Tichota
¢lenové — Marie Kopecka, Daniel Kukol, Milo§ Zamazal, Karel Zelinka
Dozor¢i organ — kontrolni komise k 31.12.2025:
Zden¢k Anyz
Ing. Bc. Jarmila H4jkova
Marie Hlavacova
Druzstvo nema vytvoienu organizacni strukturu.
Rozvahovym dnem byl 31.prosinec 2025.

2. UCETNI POSTUPY

Zakladni zasady vedeni ucetnictvi
Ucetnictvi je vedeno v souladu s Gcetnimi piedpisy platnymi v Ceské republice. Castky
v uletni zavérce a v priloze jsou vyjadreny v tisicich ¢eskych korun, neni-li uvedeno jinak.

Nehmotny majetek

Nehmotny majetek ziskany koupi je vykézan v potizovaci cené. Nehmotny majetek
vytvofeny vlastni ¢innosti je ocenén pifimymi naklady a vyrobni rezii nebo reprodukéni
pofizovaci cenou, je-li niz§i. Nehmotny majetek je odepisovan metodou rovnomérnych
odpisti po dobu maximalné péti let. VeSkery nehmotny majetek s jednotkovou cenou
do 60 000 K¢ je povazovan za néklady na sluZzby a je odepsan do naklada pfi pofizeni.

V ptipadé¢, Ze ziistatkova hodnota aktiva piesahuje jeho odhadovanou uzitnou hodnotu,

je na takové aktivum vytvofena opravna polozka.

Dlouhodoby hmotny majetek

Veskery pofizeny dlouhodoby hmotny majetek je veden v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu, za kterou byl majetek potfizen, a niklady s jeho pofizenim souvisejici.
Vlastni aktivované vykony jsou ocenény vlastnimi vyrobnimi néklady.

Ostatni dlouhodoby majetek, jehoz jednotkova cena je nizsi nez 80 000 K¢, je povazovan
za spotfebovany material. V piipad¢, ze zistatkova hodnota aktiva je vétsi nez odhadovana
uzitnd hodnota, je na né vytvofena opravnd polozka. Néaklady na opravy a udrzbu
hmotného majetku se uctuji pfimo do nakladi.

Technické zhodnoceni jednotlivého majetku presahujici 80 000 K¢ roéné je aktivovano.
Dlouhodoby hmotny majetek je odepisovan formou opravek na podkladé odpisového
planu.

Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku (budova) jsou totozné s danovymi odpisy,
které jsou uplatiiovany pouze v pomérné vysi dle podlahové plochy odpovidajici podilu
byt neclent druzstva.
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Opravky k ostatnimu dlouhodobému majetku jsou ti¢tovany v plné vysi, ale danové odpisy
jsou uplatiovany pouze v pomérné vysi dle podlahové plochy odpovidajici podilu byt
neclentll druzstva.

Nedokonceny hmotny majetek
Druzstvo nema k 31.12.2025 nedokonceny majetek.

Cenné papiry a finan¢ni majetek
Cenné papiry a finan¢ni majetek jsou vykazovany v cené potizeni po odecteni opravné
polozky na snizeni hodnoty.

Zasoby
Drobny material je pfi pofizeni uctovan ptimo do spotieby.
Nedokoncenou vyrobu a hotové vyrobky druzstvo nerealizovalo.

Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku na pochybné
pohledavky. Nedobytné pohledavky se obvykle odepisuji az po skonceni konkurzniho
fizeni dluznika.

Piepocet cizich mén

Transakce uvadéné v cizich ménach jsou pfepocteny a zaictovany na zdkladé devizového
kurzu platného v den transakce.

DruZstvo neevidovalo transakce v cizich ménach.

Obrat
Trzby jsou evidovany k datu vzniku pohledavky.

Leasing
Potizovaci cena aktiv, ziskanych formou finan¢niho a operativniho leasingu, je uétovana
do nakladi rovnomérné po celou dobu trvani leasingu.

OdloZena dan

OdloZena dan se uctuje pouze v piipadé doCasnych rozdili zpisobenych rozdily mezi
ucetnimi a danovymi odpisovymi sazbami hmotného a nehmotného dlouhodobého
majetku.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastanou mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu ucetni zavérky
je zachycen v Ucetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udélosti poskytuji dopliujici dikazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.
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V ptipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu ucetni zavérky dojde k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky
téchto udalosti popsany v piiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

Zmény ucetnich postupi
Béhem roku nedoslo ke zménam ucetnich postupd.

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Druzstvo nema dlouhodoby nehmotny majetek.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Porizovaci cena

1.1.2025 Pofizeni Vyfazeni 31.12.2025
Ké Ké Ké Ké

Budovy 20712727 0 20712727
Pozemky 1 503 480 0 1503 480
Méfici a regul.technika 319 692 0 319 692
Technické zhodnoceni 379 919 0 379919
Technické zhodnoceni
2022 (rolety,zaskleni) 1453 695 0 1453 695
TZ 2023 (rolety 52,39) 79 649 0 79 649
Kamerovy systém 205 129 0 205 129
Celkem 24 654 291 0 24 654 291
Opravky

1.1.2025 Odpisy Vyfazeni 31.12.2025

K¢ Ke Ke Ke

Budovy v&.TZ 1288 698 34 026 0 1322724
Pozemky 0 0 0 0
Mefici a regul.technika 21312 606 0 21918
Kamerovy systém 159 719 30 273 0 189 992
Celkem 1469 729 64 905 0 1534 634
Zustatkova hodnota 23 119 657

Druzstvo nepouziva majetek ziskany formou finan¢niho leasingu.

NEDOKONCENY HMOTNY MAJETEK

Druzstvo nema k 31.12.2025 nedokonceny hmotny majetek.

MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNOSTECH S PODSTATNYM

A ROZHODUJICIM VLIVEM

Majetkové ucasti ve spolecnostech s podstatnym a rozhodujicim vlivem druzstvo nemélo.
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KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.prosinci 2025:
Penize v hotovosti
Uéty v bance
Celkem:

JINY FINANCNI MAJETEK

Druzstvo nemélo k 31. prosinci 2025 Zadny jiny finan¢ni majetek.

ZASOBY

Druzstvo nemélo k 31. prosinci 2025 Z4dné zasoby.

POHLEDAVKY
K 31. prosinci 2025:

Do splatnosti
v tom:

vyuctovani sluzeb 2024
Odbératelé (vCetné splatek za rolety)

Po splatnosti — odbératelé (Klausova,
Spurna)

Poskytnuté provozni zalohy

Pohledavky — neuhrazené naklady na
spravu 2025

CELKEM

POHLEDAVKY ZA UPSANE CLENSKE PODILY

K 31. prosinci 2025 jsou vyrovnané.

VLASTNI KAPITAL
K 31. prosinci 2025:
Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Nedélitelny fond
Ostatni fondy (fond spravy a fond
oprav ze zisku)

Nerozdéleny zisk minulych let
HV bézného obdobi
Celkem

6 869,00 K¢
5529 061,38 K&
5535 930,38 K¢

245799 K¢

10 653 K&
235 145 K¢

3 663 K¢

1197 708 Ké

120 202 Ké

1 567 372 Ké

24 499 162 K&
100 000 K¢&
25 000 K&

202 968 K¢

0 Ke

736 504 K&

25 563 634 K¢
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ZAVAZKY

K 31. prosinci 2025 :

Dlouhodobé zavazky

se splatnosti vice nez 1 rok 2872439 K¢

V tom: Dlouhodobé zalohy na opravy 2872439 K&

Kratkodobé zavazky

se splatnosti méné nez 1 rok: 1528 810 K¢

V tom: Dodavatelé do splatnosti 770971 K&

Zavazky vic¢i zaméstnancim 16 200 K¢&
Zakonné pojisténi 0 Ke
Zavazky vuci statu 47 900 K¢&
Jiné zavazky - mimofadné platby 500 449 K¢&
Kratkodobé pfijaté zalohy (splatky rolet

do dlouhodobych.zaloh na opravy) 193 290 Ké

Celkem 4 401 249 Ké

ZDROJE NA OPRAVY DLOUHODOBEHO MAJETKU
Zdroje na opravy dlouhodobého majetku jsou tvofeny formou dlouhodobych zaloh na
opravy a fondem oprav ze zisku.

UVERY

Druzstvo nema k 31.12.2025 nesplacené tvéry.

VYNOSY

Vynosy z bézné Cinnosti byly tvofeny nasledujicim zplisobem:

Trzby z prodeje sluzeb - najemné byty 656 460 K&
Trzby z prodeje sluzeb — nebytové prostory 362 916 K&
Jiné provozni vynosy 70 K&
Uroky 109 222 K¢
Celkem 1 128 668 K¢é
NAKLADY

Néklady jsou uplatilovany pouze v pomérné vysi dle podlahové plochy odpovidajici podilu
byt neclent druzstva, pouze piimé naklady na najemni byty a pronajimané nebytové
prostory jsou uplatiiovany v plné vysi :

Spotfebovany material 661 K&
Spotfeba energie 8 538 K¢
Opravy a udrzovani 34 217 K&
Ostatni sluzby 39 985 K¢
Mzdové naklady 13 646 K&
Dané a poplatky 7 425 K¢
Jiné provozni naklady 18 130 K&
Odpisy dariové 34 632 K&
Odpisy dariové neuznatelné 30 273 K&
Ostatni finan¢ni naklady 957 K¢
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Celkem 188 464 K¢
DAN Z PRIJMU

Vysledek hospodateni ke zdanéni za rok 2025 970 477 K&
(po uplatnéni daniovych odpist)

Danovy zédklad zaokrouhleny 970 000 K¢
Dan z piijmu ve vysi 21 % 203 700 K¢

Danl je CasteCn¢ uhrazena z hrazenych zaloh na dan, doplatek ve vysi 47 000 K¢ bude
uhrazen v terminu.

ZAMESTNANCI A MZDY

Druzstvo vyplatilo v roce 2025 pouze mzdy na zaklad€ dohody o provedeni prace,

z kterych odvedlo srazkovou dan a odmény piedstavenstvu, z kterych byla odvedena
zalohova dail.

NASLEDNE UDALOSTI

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zddnym udélostem, jez by mély zavazny dopad na Gcetni
zaveérku k 31. prosinci 2025.

V Praze dne: 21.2.2026

Za statutarni organ:

Jaroslav Tichota Milo§ Zamazal
ptedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva

Osoba odpovédna za ucetnictvi a za Ucetni zavérku: ing.Katefina Kulichova



